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Договір № ____________ від ____ ___________ 2011р.
на будівельні роботи в будинку
м. Київ





                                                        «___» _________ 2011 р.

ТОВ „ Телеос-буд ” , що є платником податку на додану вартість, надалі по тексту – Підрядник, в особі директора Терехов Олександр Васильович, що діє на підставі   Статуту, з однієї сторони, та _______________________________________, надалі по тексту – Замовник, з другої сторони, уклали цей Договір про наступне:

1. Предмет Договору

1.1. Підрядник в межах договірної ціни виконує на свій ризик власними і залученими силами та засобами в строки і за цінами, обумовленими в цьому Договорі та додатку №1,№2 до договору, роботи з _____________________________, за адресою: м. ___________ вул. _______________________________ буд._________кв. ________, з додержанням будівельних норм та правил.
2. Ціна (вартість) предмету Договору

2.1. Загальна договірна ціна (вартість) робіт  та послуг по цьому Договору становить _______________ грн. 
2.2. Вартість робіт підраховується шляхом множення фактично виконаного обсягу робіт на тверду одиничну розцінку вартості робіт за одиницю обсягу, зазначену у Додатку №1.

3.  Строки виконання робіт та послуг

3.1 Строки виконання робіт та послуг, які передбачені цим Договором: 

· 3.1.1. Тривалість робіт _____ робочих днів, Підрядник зобов’язується виконати роботи, передбачені цим Договором протягом вищевказаних термінів. Прострочення термінів з вини Підрядника, дозволяє Замовнику  накласти на Підрядника штрафні санкції, що вказані нижче;

· 3.1.2. початок робіт - через 5 (п’ять) робочих дні з моменту перерахування Замовником авансу на рахунок Підрядника.

3.1.3. Строки виконання робот змінюються при зміні обсягів та складу робіт, про що підписується додаткова угода. 

4. Розрахунки і платежі

4.1. Для початку проведення робіт Замовник перераховує на рахунок Підрядника  перший аванс який становить __________________  грн. Другій платіж __________________ грн. через 3 (три) робочих дня з початку робіт Підрядником. Інші платежі згідно графіка фінансування (Додаток №2).
4.2. Контроль платежів за виконані роботи Замовник здійснює на підставі довідок про вартість виконаних підрядних робіт по формі № КБ-3, складених згідно актів приймання виконаних підрядних робот з урахуванням раніше сплаченого авансу. Довідки та акти підписуються уповноваженими представниками сторін та завіряються печатками. 

Акти виконаних робіт Підрядником, та довідки готує Підрядник і передає для підписання Замовнику. Замовник, на протязі 5 (п’яті) робочих днів перевіряє відповідність даних зазначених у актах, фактичним обсягам виконаних підрядних робіт Підрядником. Також Замовник перевіряє вартість за одиницю робіт згідно додатку №1 до договору, та якість робіт виконаних Підрядником згідно даного Договору. У разі відповідності, приймає та підписує Акти Виконаних робіт Підрядника. 
4.3. Якщо Замовник на протязі 5 (п’яті) робочих днів не надав Підряднику письмових зауважень к наданим Актам Виконаних робіт, роботи Підрядника вважаються виконаними, а Акт Виконаних робіт таким що Замовником прийняв без зауважень. 

4.4. Акти Виконаних робіт Підрядника від розглядання котрих Замовник відмовився, вважаються прийнятими Замовником без зауважень, та підлягають оплаті згідно п. 4.5. Даного Договору.
4.5. Кінцевий розрахунок за виконані роботи між Замовником та Підрядником здійснюються на протязі 5 (п’яті) банківських  днів після прийняття Замовником Актів Виконаних робіт Підрядника. 
5. Права та обов’язки сторін

5.1. Підрядник має право:

5.1.1. На протязі будівництва здійснювати періодичні перевірки і випробування якості робот, матеріалів і конструкцій. Результати перевірок і випробувань оформляються протоколом (актом) за підписом сторін.

5.1.2. Вимагати прийняття та оплати належним чином виконаних робіт.

5.1.3. Скорочувати термін виконання робіт.
5.1.4. Збільшувати термін виконання робіт в середині приміщення у разі не виконання Замовником п.4, 5.4 цього Договору, середньо добової температури в середині приміщення нижче +16 градусів по Цельсію - на відповідну кількість днів.
5.1.5. Збільшувати термін виконання зовнішні робіт у разі не виконання Замовником п.4, 5.4 цього Договору, дощах, середньо добової температури нижче +5 (плюс п’ять)  градусів по Цельсію - на відповідну кількість днів.
5.1.6. Підрядник має право розміщати фотографії об’єкта у своєму порт фоліо без вказівки адреси та інших даних Замовника.

5.2. Замовник має право:

5.2.1. Вносити у ході виконання робот за погодженням з Підрядником зміни і доповнення в склад і обсяги робіт. Зміни і доповнення оформляються додатковою угодою до цього Договору.

5.2.2. Здійснювати протягом будівництва контроль і технічний нагляд за відповідністю якості, обсягів і вартості виконуваних робіт Договору та БНіП. З метою здійснення контролю проводити перевірки, в тому числі за участю експертів.

5.2.3. Вимагати проведення додаткових перевірок прихованих робіт, в прийманні яких він або його представник не брав участі.

5.2.4. У разі виявлення фактів неякісного виконання Підрядником робіт, зупиняти виконання робіт і ініціювати розірвання Договору. Якщо розірвання договору виникло з вини Підрядника, Підрядник зобов’язується виплатити Замовнику 10 % від вартості неякісно виконаних робіт в якості штрафних санкцій. 
5.2.5. Замовник має право у разі невиконання Підрядником підп. 5.3.5. цього Договору самостійно або силами іншої залученої будівельної організації усунути виявлені на протязі гарантійного терміну недоробки або неякісно виконані роботи. Підрядник в даному випадку зобов’язується виплатити Замовнику вартість даних робіт за цінами залученої Замовником організації якщо вони не перевищують цін за одиницю робіт по цьому договору.
5.2.6. У разі якщо Підрядник несвоєчасно розпочинає виконання робіт зазначених Договором або не виконує заплановані обсяги робіт з своєї вини, то Замовник  має право на розірвання Договору та відшкодування збитків. В даному випадку Підрядник має сплатити Замовнику 10 % від вартості несвоєчасно виконаних робіт в якості штрафних санкцій та повернути Замовнику невідпрацьовані кошти (аванси).
5.3. Підрядник зобов’язується:

5.3.1. Виконати роботи якісно і своєчасно у відповідності з цим Договором та БНіП.

5.3.2. Враховувати внесені Замовником у ході будівництва об’єкту зміни і доповнення до складу і обсягів робот.

5.3.3. Усувати за свій рахунок у погоджені з Замовником строки недоліки виконаних робот, виявлені Замовником при здійсненні ним контролю і технічного нагляду за відповідністю обсягу, вартості і якості виконуваних робіт згідно з підп. 5.2.2. цього Договору.

5.3.4. Усунути за свій рахунок у строки, погоджені з Замовником недоліки, виявлені при прийнятті об’єкта.

5.3.5. Усунути в строки, зазначені в дефектному акті (угоді), за свій рахунок виявлені на протязі гарантійного строку недоробки та дефекти.

5.3.6. У випадку несвоєчасного перерахування коштів, зазначених у підп. 5.3.7. цього Договору, сплатити Замовнику пеню, передбачену п. 7.4. цього Договору.

5.3.7. Компенсувати витрати, понесені Замовником відповідно до підп. 5.2.6. цього Договору у строк 10-ти днів з моменту отримання вимоги Замовника.

5.3.8. Забезпечувати дотримання вимог техніки безпеки і охорони праці своїми працівниками на об’єкті будівництва та на території Замовника. 

5.3.9. Забезпечувати дотримання санітарних і протипожежних вимог своїми працівниками на об’єкті будівництва та на території Замовника. 
5.3.10. За умови виконання Замовником Графіка фінансування (Додаток№2) у кожному Акті Виконаних робіт, враховувати скидку на Вартість робіт у розміри 3,5% згідно програми Лояльний клієнт.

5.3.11. Своєчасно повідомити Замовника про можливість отримання їм додаткової скидки з Вартості робіт  згідно програми Постійний клієнт, або Лояльний-Постійний клієнт.
5.4. Замовник зобов’язується:

5.4.1. Надати Підряднику підготовлений будівельний майданчик (фронт робіт).
5.4.2. Забезпечити водопостачання будівельного майданчика 3 м3 на добу.

5.4.3. Забезпечити електроживленням будівельного майданчика 5кВт
5.4.4. Прийняти поетапно якісно виконані роботи і оплатити їх.
5.4.5.  Виконувати графік та заявку на постачання будівельних матеріалів вибір яких залежить від замовника, своєчасно приймати рішення по проекту. 
6. Гарантійні строки експлуатації об’єкту і обов’язки Субпідрядника

протягом гарантійного строку

6.1. Підрядник гарантує якість виконаних робот і можливість безперервної і нормальної експлуатації об’єкту в терміни обумовленні ДБН на виконані види робот, але не менше двох років.

6.2. У разі виявлення на протязі гарантійного терміну недоробок та дефектів, для складання дефектного акту запрошується Підрядник, який повинен прибути до Замовника на протязі 3-х днів після виклику.

6.3. На недоробки та дефекти, що виявлені протягом гарантійного терміну, складається дефектний акт за підписом обох сторін, в якому наводиться перелік і об’єми недоробок і дефектів, а також укладається угода про строки їх усунення.

6.4. Якщо Підрядник відмовився від складання дефектного акту, цей акт оформляється Замовником із залученням спеціалістів третьої сторони відповідної кваліфікації.

6.5. Виявлені на протязі гарантійного строку недоробки та дефекти Підрядник усуває за свій рахунок.

6.6. Гарантійний строк продовжується на час, протягом якого об’єкт не міг експлуатуватися внаслідок недоліків, недоробок та дефектів.
7. Відповідальність сторін та розмір штрафних санкцій

7.1. Ризик випадкових пошкоджень або загибелі матеріалів, устаткування, механізмів, іншого майна в період виконання Підрядником робот (з вини Підрядника) за цим Договором лежить на Підряднику.

7.2. Після підписання акту здачі об’єкта в експлуатацію відповідальність за його збереження приймає на себе Замовник.

7.3. При затримці з вини Підрядника строків виконання одного з етапів, здачі об’єкта в експлуатацію він сплачує Замовнику пеню у розмірі 0,1% від вартості Договору за кожен день прострочення, але не більше 10% від вартості Договору.

7.4. За невиконання підп. 5.3.5., 5.3.6., 5.3.7. цього Договору Підрядник сплачує Замовнику пеню у розмірі 0,1% від суми неякісно виконаних робот за кожний день прострочення, але не більше 10% від вартості робіт по Договору.

7.5. За затримку платежів у терміни, обумовлені в Договорі, Замовник сплачує Підряднику пеню в розмірі 0,1% від суми заборгованості за кожний день прострочення, але не більше 10% від вартості робіт по Договору.

7.6. Підрядник має право призупинити виконання робіт або ставити питання про розірвання Договору у встановленому чинним законодавством порядку при систематичному невиконанні Замовником умов, передбачених п.5.4. цього Договору, з обов'язковим письмовим повідомленням Замовника з обґрунтуванням причин.

7.7. Замовник має право призупинити виконання робот та послуг або ставити питання про розірвання Договору у встановленому чинним законодавством порядку при систематичному порушенні Підрядником умов п.5.3. Договору, з обов'язковим письмовим повідомленням Підрядника з обґрунтуванням причин.

8. Обставини непереборної сили

8.1. Сторони звільняються від відповідальності за часткове чи повне невиконання зобов'язань за цим Договором при виникненні обставин не переборної сили, тобто: пожежа, повінь, землетрус, військові дії, у випадку, якщо ці обставини виникли після підписання даного Договору. При цьому терміни виконання сторонами своїх зобов'язань за цим Договором продовжуються на строк дії обставин.

8.2. Сторона, яка не може виконати свої зобов'язання внаслідок дії обставин, передбачених   п.8.1. цього Договору, повинна повідомити про це письмово іншу сторону в термін 3 (три) доби з моменту виникнення цих обставин. Невиконання цієї вимоги не дає стороні права посилатися в подальшому на вищенаведені події.

8.3. Доказом дії зазначених обставин є відповідний документ.

9. Набуття чинності та термін дії Договору

9.1. Цей Договір набуває чинності з дати його підписання і діє до повного виконання зобов’язань за цим Договором. Закінчення строку Договору не звільняє сторони від відповідальності за його порушення, яке мало місце під час дії Договору.

9.2. Розірвання Договору можливе за письмовою угодою обох Сторін, за рішенням Господарського суду, а також у інших випадках передбачених договором.
10. Інші умови

10.1. Стосунки, що виникають при укладанні або в процесі виконання цього Договору та неврегульовані цим Договором, регулюються чинним законодавством України.

10.2. Зміни та доповнення до цього Договору вносяться в період його дії шляхом укладання додаткових угод.

10.3. Цей Договір складений у двох примірниках - по одному для кожної сторони.

10.4. Всі майнові та інші претензії сторони зобов’язуються вирішувати за взаємною згодою. У разі недосягнення згоди – спір передається до Господарського суду.
                                                 11. Додатки

11.1. Додаток №1 – Кошторис на виконання робіт.
11.2 Додаток №2 – Графік  виконання робіт, фінансування будівництва та постачання будівельними матеріалами Замовником.
11.3  Додаток №3 - Будівельна Ліцензія
12. Юридичні адреси та банківські реквізити сторін:

ПІДРЯДНИК:

ТОВ „Телеос-буд”

03110, м. Київ, вул. Семенівська, буд.13 кв.12
Код 35524930
Свідоцтво А00 №697399
Директор ТОВ „Телеос-буд”                                                                                  ____________________/О. В. Терехов/
ЗАМОВНИК:

__________________________________________________
Мешкає за адресою: _________________________________
паспорт серії _______________________________________
України в __________________________________________
_________________
ІПН_______________
____________________/_______________/
Замовник________________                                                                Підрядник___________________


